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Manuel Batlle Vizquezx.—LA PROPIEDAD DE CASAS POR PISO5S.—
Ed. Marfil, 5. A. Alcoy, 1954, 215 pags.

Los problemas que plantea la llamada propiedad horizontal no habian teni-
do en Ispafia un especialista gque los abarcara y resolviera minuciosamente
hasta la dedicacién al tema del profesor Batlle Viizquez con su obra La pro-
piedad de casas por pisos,

Habian sido meritorios los estudios llevados a cabo, fragmentariamente, en
la sistemdtica de los manuales o en los limites circunstanciales de las revistas;
pero no existia una monografia compreta sobre los mmiltiples aspectos de la
cuestion, a semejanza de las obras extranjeras de Hourcade, Butera, Julliot,
Cambrén, Visco, Peretti Griva o Reffino Pereyra.

Ya el proiesor Batlle habia publicado en el afio 1933 un estudio sobre esta
forma y modalidad del dominio. Entonces, la autoridad de su prologuista,
Custdn Tobefla, puso de relieve junto a las condiciones de fino civilista del
autor, el valor de sus soluciones tedricas y practicas propuestas. Posteriormen-
te, en la Ieuvistea General de Legislacion y Jurisprudencia, Batlle publicaba
unos comentarios criticos del articulo 396 del Cédigo Civil reformado por la
Ley de 26 de octubre de 1939, y finalmente, en los cursos de doctorado de la
Universidad de Mureia, iniciados v organizados bajo su Rectorado, explicando
un programa de lecciones sobre la propiedad urbana, analizd, en sus 1iltimas
perspectivas, su predilecto tems,

La publicacion, pues, aparece con el valor de una sosegada reflexién sobre
la compleja materia, la cual bajo el influjo de las crecientes necesidades econd-
mieas modernas, se debatia en su triple aspecto legislativo, técnico ¥y prictico.

Una doble orientacion ha presidido los trabajos del ilustre profesor. De un
tado, la exposioion de loz antecedentes histéricos de la afieja institucidn v el
criterio definidor de su discutida naturaleza juridica; de otro, la conveniencia
de enumerar, con criterio sumamente practico, aliado con el rigor cientifico del
que el autor no podria desprenderse, las distintas situaciones juridicas deter-
minantes de los derechos en el régimen de comunidad y los derivados de la
propiedad privativa de cada uno de los titulares del dominio de los pisos.
A tales aspectos responden el aparato biblhiografico y los estatutos y reglamen-
tos circunstanciados para el végimen de la copropiedad.

En el aspecto histdrico, Batile sefinla la discordanecia de “os tratadistas sohre
la existencia de la propiedad por pises en gi Derecho romano, ¥ aduce, para
inclinarse a la posicidn afirmativa, los textos de Pomponio D, 8, 2, 36 v Ulpia-
no, 0.8, 4, 6, 1 y 43, 17, 3-7. Fuera de dudas parécenos gue estd el hecho de
la extension en el vasto Imperio romano de esta forma de propiedad, cuestion
distinta a la de una concreta regulacién en los textos de la romana jurispru-
dencia. En Oriente son diversos los documentos, ademas del libro siric roma-
no, referidos por Jors-Kunkel, citando a Pineles, Weis y Wenger. En la capital,
nada hace vacilar a Dezobry para describirnos en su sugestiva y literaria
Rome au siecle d’Auguste como parte de la clase media, huyendo de la consi-
deracién de «inquiinus», buscaba, en una falsa ostentacién de opulencia, in
adquisicidn o construccién de una casa, cuya propiedad se la dividian por pisos
los coparticipes; afirmacion que fundamenta no sélo en Dionisio X, 32 v en
el Codex, 8, 10, 4, 5, —textos nunca terminantes—, sino en la tradicién perpe-
tuada en Roma y Napoles, donde la conservacion de este peculiar dominio, in-
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dica cuan vivas y duraderas son las costumbres y las instituciones de los
pueblos.

En la naturaleza juridica de la institucién, es donde el profeser Batlle
reafirma mds su original posicidon doetrinal. No es una comunidad—dice—aun-
qgue en ella hay una comunidad de ciertos elemmentos; existen otros privativos
de los varios propietarios, y aun no cabe excluir del todo la figura de las ser-
vidumbres, que, si no sirve para explicar la situncién de las cosas llamadas co-
munes, sirve para explicar determinadas re’aciones que se dan Gnicamente en-
tre los propietarios de dos o mds pisos, pero no afectando a todos ellos, por
ejemplo, en ciertas conducciones de energia.

Se trata, pues, agrega, de una figura nueva no considerads con la debida
atencion general baste tiempos recientes, porque también dijimos que es re-
ciente la necesidad econémica a que responde. Su género es el derecho de pro-
piedad, pero dentro de él es una especie destacada de los demés tradicionales y
es en vang buscarle a toda costa semejanzas o identidades parciales para que
gea subsumida y absorbida en otros tipos clisicos. Su importanca enorme y su
trascendencia soecial justifican mis que sobradamente su consideracion inde-
pendiente. En este punto doctrinal han coincidido el legislador espafiol, al re-
formar el articu’o 396 del Codigo civil, ¥ el Tribunal Supreme con su maéas re-
clente jurisprudencia.

Ante el problema social de la vivienda, universalmente sentido, los legisla-
dores recurren a la regulacién juridica de la propiedad horizontal, como uno de
los medios de resolverlo., El X1T Congreso Internacional de la Propiedad Urba-
na, celebrado en Valencia en 1952, declaraba en una de sus conclusiones que
en la transformacién profunda que sufre la propiedad urbana, ia copropiedad
horizontal es el medio méds econdmico y el mds eldstico, por su cardcter de soli-
daridad social, para permitir, gn la mayor medida posible, el acceso a la pro-
piedad’ privada urbana.

A evitar que el nuevo régimen juridico constituya una fuente de conflictos,
y fiel al prudente sentido juridico espafiol que ha hecho raros los pleitos sobre
la materia, como lo prueba la jurisprudencia existente, el doctor Batlle ofrece,
con excepcionales dotes de abogado, unos estatutos y reglamentos para adap-
tarios a la necesidad peculiar de cada situacion, ¥ donde se comprenden la de-
terminacion de las cosas privativas y comungs, lus obliga. iones y derechos de
los conduefios en general, la responsabilidad civii, los seguros y la reconstruc-
cién, y la administracién y representacion.

No podia faltar el andlisis tedrico y positivo de los derechos de tanteo v de
retracto concedidos al inquilino en el caso de la venta del pise, plausible con-
cesién de la Ley de Arrendamientos Urbanos. En la manigua de normas de la
legislacién especial sobre el inguilinato, Batlle va separando perfectamente las
hipdtesis contempladas por los articulos de la Ley referida y la extensién del
derecho adquisitive merced al Decreto-ley de 8 de febrero de 1952, Kl capitu-
lo constituye una exposicidn tan ordenada y rigurosa de unos preceptos Ire-
cuentemente aplicados por los Tribunales de Justicia, que alguna de las revis-
tas de los letrados en ejercicio lo ha insertado integramente,

La obra contiene, como ya hemos indicado, un extenso indice hibliografico,
donde se comprenden las més modernas publicaciones doctritiales y los comen-
tarios de las recientes leyes europeas y americanas sobre la importante cues-
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tidn, toda ella, en fin, tratada por e! docto civilista en forrma sencillamente in-
superable,
' Antonio Reverle

C. 8. 1. C.—Patronato Menéndez y Pelayo.—ESTUDIOS DEDICADOS
A MENENDEZ PIDAL.—Tomo V. Madrid, 1953. 644 pags.

FILOLOGIA: En Antecedentes griegos y latinos de la poesia correlaliva
maoderna, el profesor Damaso Alonso aporta nueva bibliografia a sus investiga-
ciones anteriores sobre la correlacidn en poesin espafiola e italiana.

Giovanni Maria Bertini escribe Della prima «Grammaticar italo-spagnola.
Esta gramatica, de Mario Alessandri d'Urbino, se publicé en Napoles en 1560,
con el titulo de «I Paragon della lingua toscana et castiglianax.

Ovrigenes del empleo de «listars un censayo de sintaxiz historiea» por Jean
Bouzet. Con un abundante v oportuno apoyoe de textos literarios, especialmen-
te medievales, se sigue con todo dstalle ¢l proceso evolutivo de estar, cen co-
nexion con otros verbos que se desarrollan de un modo paralele ¥ van limitan-
do su propio empleor ; pero, especialmente, en conexiém con las formas deriva-
das de asederer y «esse», reunidas hoy en el auxiliar ser.

Tl profesor Diaz y Diaz escribe Sobre la glosa «Argis: Silva», del Glosario
de Ansileubo o «Liber Glossarumns.

Los wmanuscritos latinos del Falso Turpino, por Adalbert Himel, Es una
amplisima relacién de 139 epigrafes, en que se resefian, clasificados en seceio-
nes, los manuscritos latinos del Pseudo-Turpin, conceidos por el autor,

Sobre los nombres de la evillay romana en Andalucia, por José M. Pabdn.
Con ol objeto de contribuir de una manera sistemdtica al estudio completo de
la toponimia peninsular, el Sr. Pabdn ofrece aqui, en cerca de 80 piginas de
texto, una abundante relacién de topénimos, clasificados segin ¢l sufijo carac-
teristico v estudiados ampliamente en el sentido etimolégico, fonético e his-
tdrico. ’

R. Prieto Banees titula su articulo La mio Quintana, v estudia en 6l el ori-
gen, la evolucién y el sentido actual de la «quintana», especialmente en Astu-
rins. Un apéndice final recoge los toponimos espafioles que llevan el nomhre de
thantana o algun derivado suyo.

Un estudio fonético dialectal, con gran profusidn de mapas y dibujos, es el
que lleva por titulo Kl sonido g (< I-, -ll-) del dialecto asturiano. Su autor,
Lorenzo Rodriguez-Castellano. «Nos proponemos en este trabajo—dice-—dar
a conocer la extensién y vitalidad del fendmeno lingliistico del bable consisten-
te en el cambio de la 1- inicial ¥ -ll- doble interior latinas' en el sonido g o en
alguna de sus variantese.

Max L. Wagner escribe Ueber einige ibero-romanische Roeubvogelnamen,
y ofrece una amplia lista de nombres ibero-roménicos—y de otras lenguas--de
las aves de rapifia.

El Poema del Cid es objeto de un curicso estudio del profegor de Nimega,



