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JUSTIFICACION DEL TEMA

El presente trabajo versa sobre el régimen de garantias en la venta de
productos de consumo y el principio de conformidad establecido en Titulo IV
del TRLGDCUY, el cual obliga al vendedor a entregar al consumidor y usuario
productos que sean conformes con el contrato, respondiendo frente a él de
cualquier falta de conformidad que exista en el momento de la entrega del
producto.

Este régimen legal presenta la importancia suficiente como para merecer
ser el objeto de estudio de este trabajo; tal y como se refiri6 en la descripcion del
Proyecto de la presente tesis, esta normativa tiene un eminente contenido
practico dado que se aplica diariamente en infinidad de ocasiones (basta
recordar el dato facilitado entonces de que en el afio 2010 el nimero de total de
lavadoras, lavavajillas y frigorificos de linea blanca vendidos ascendid a
3.609.000 unidades?). Desde la incorporacion de este régimen a la legislacion
espanola en 2003 por la LGVBC, ha transcurrido més de una década, tiempo
mas que suficiente para que el Titulo IV haya sido estudiado en profundidad y
modificado, posibilitando mostrar sus virtudes y sus defectos.

El citado principio de conformidad introducido por la LGVBC vino a

alterar como se afrontaba el problema concerniente a la aparicion de defectos en

1 Este régimen sobre la venta de bienes de consumo sera también referido en el presente trabajo
como el Titulo IV, por recogerse en el Titulo IV del Libro II del TRLGDCU.

2 Asociacion Nacional de Fabricantes e Importadores de Electrodomésticos de Linea Blanca
<http://www.anfel.org/index.php/estadisticas-de-anfel/comparativa-anual>, consultado a 29
diciembre, 2014.
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el bien objeto de una compraventa. Por ello, como paso previo al andlisis de este
principio de conformidad y del régimen de garantias en los productos de
consumo, resulta necesario analizar los diferentes remedios tradicionales que se
han arbitrado para afrontar el problema referido a tales defectos: el saneamiento
por vicios ocultos, el régimen general del incumplimiento de las obligaciones
reciprocas (previsto en los articulos 1101, 1124 y concordantes del CC) y el del
error que invalida el consentimiento (recogido en el articulo 1266 del CC); para
ello, sera preciso analizar la evolucion de cada uno de dichos regimenes desde
sus origenes hasta hoy en dia.

Una vez realizado el estudio de estos tres regimenes, resultara posible
examinar qué se entiende por el principio de conformidad regulado en el Titulo
IV considerando cada uno de los articulos que se integran en tal titulo,
debiendo de analizarse asimismo cuestiones directamente relacionadas con
dicho Titulo IV cuya aplicacion, sin embargo, no se agota en el mismo (por
ejemplo, se estudiard el concepto del consumidor del art. 3 del TRLGDCU,
aplicable no solo al Titulo IV, sino a todo el TRLGDCU). Si bien se analizaran
tales cuestiones no incluidas en el Titulo IV pero relacionadas con el mismo, en
esta tesis no se pretende realizar un estudio profundo de cada una de dichas
cuestiones ya que ello excederia el objeto del presente trabajo.

Se estudiard la compatibilidad de las acciones del Titulo IV con los
regimenes anteriormente mencionados (las acciones edilicias, el régimen

general del incumplimiento y el de los vicios del consentimiento, en el cual se

16



incluye el error), determinando como se deben colmar las lagunas legales que
puedan darse en dicho régimen del Titulo IV, considerando igualmente la
posibilidad de que se produzcan dafos y perjuicios por la falta de conformidad,
los cuales puedan ser objeto de indemnizacion.

Se continuara exponiendo los supuestos en los que se aplica el Titulo IV,
clarificando los contratos, bienes y sujetos afectados por dicho régimen, para
después determinar qué circunstancias deben concurrir para que un bien de
consumo se entienda no conforme.

Ante una falta de conformidad, el consumidor puede actuar solicitando la
reparacion del producto, su sustitucion, la rebaja del precio o la resolucion del
contrato, de acuerdo con los articulos recogidos en el Titulo IV, previsiones que
deben ser analizadas dado que, dependiendo de las circunstancias del caso
concreto, haran que resulte aplicable una determinada forma de saneamiento u
otra.

La renuncia de derechos del consumidor y/o del vendedor que han
convenido la compraventa del producto no conforme, la posible exigencia de
forma escrita del contrato concertado entre ambos y los servicios postventa son
cuestiones a ser también analizadas sin dejar de lado dos circunstancias que
pueden influir en la responsabilidad a afrontar por el vendedor: los plazos
incluidos en el Titulo IV y la responsabilidad a la que pudiera hacer frente el

productor por el bien defectuoso.
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La garantia comercial adicional no es objeto de andlisis pormenorizado
dado que despierta menor interés que el resto de cuestiones planteadas en el
presente trabajo.

Tras haberse analizado los aspectos expuestos en este apartado, resultara
posible finalizar realizando unas conclusiones suficientemente fundamentadas

sobre el objeto de estudio de la tesis.
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CAPITULO I. REGULACION DEL CC SOBRE LA FALTA DE

CONFORMIDAD

Cuando se adquiere un bien en una compraventa, una vez entregado el
producto puede ocurrir que dicho bien presente unos defectos que hagan que el
producto adquirido no se corresponda con lo que fue determinado como objeto

del contrato. Ante tal supuesto, cabe plantear la aplicaciéon de tres regimenes®:

i) El saneamiento por vicios ocultos regulado en los articulos 1484 y
siguientes del CC*.
ii) El régimen general del incumplimiento de las obligaciones reciprocas

(articulos 1101, 1124 y concordantes del CC?).

3 En este apartado CAPITULO I REGULACION DEL CC SOBRE LA FALTA DE
CONFORMIDAD se determinara qué régimen considerar aplicable al supuesto planteado sobre
los defectos acaecidos en el bien objeto de compraventa. Entre los posibles sistemas aplicables,
no se ha incluido el régimen sobre la venta en bienes de consumo determinado por los articulos
114 y siguientes del TRLGDCU, el cual serd confrontado mas adelante con aquel sistema que
haya sido escogido en este CAPITULO I como aplicable al supuesto planteado.

4 Articulo 1484.

El vendedor estard obligado al saneamiento por los defectos ocultos que tuviere la cosa vendida, si la hacen
impropia para el uso a que se la destina, o si disminuyen de tal modo este uso que, de haberlos conocido el
comprador, no la habria adquirido o habria dado menos precio por ella; pero no serd responsable de los
defectos manifiestos o que estuvieren a la vista, ni tampoco de los que no lo estén, si el comprador es un
perito que, por razon de su oficio o profesion, debia ficilmente conocerlos.

Articulo 1486.

En los casos de los dos articulos anteriores, el comprador podrd optar entre desistir del contrato,
abondndose le los gastos que pago, o rebajar una cantidad proporcional del precio, a juicio de peritos.

Si el vendedor conocia los vicios o defectos ocultos de la cosa vendida y no los manifesté al comprador,
tendrd éste la misma opcion y ademds se le indemnizard de los dafios y perjuicios, si optare por la
rescision.

5 Articulo 1101.

Quedan sujetos a la indemnizacion de los dafios y perjuicios causados los que en el cumplimiento de sus
obligaciones incurrieren en dolo, negligencia o morosidad, y los que de cualquier modo contravinieren al
tenor de aquéllas.

Articulo 1124.

La facultad de resolver las obligaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de que uno de
los obligados no cumpliere lo que le incumbe.

19



iii) ~ El error que invalida el consentimiento previsto en el articulo 1266 del
Cce.

Para un correcto entendimiento de la presente situacion, parece adecuado
exponer los antecedentes histdricos de cada uno de estos regimenes’ para
determinar cdmo debe solventarse el supuesto planteado sobre los defectos
acaecidos en el bien. Una vez expuestos los antecedentes historicos de cada
régimen y determinada la naturaleza de dichos sistemas, podra concluirse con

mayor facilidad que régimen debe aplicarse a la situacidon expuesta.

1. ORIGENES DE LAS DIFERENTES REGULACIONES.
A. Saneamiento por vicios ocultos.
a) Derecho Romano.
De acuerdo con GARCIA GARRIDO®, el régimen de la compraventa en el

Derecho Romano’ obligaba al vendedor ante el comprador:

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento o la resolucién de la obligacién, con el
resarcimiento de dafios y abono de intereses en ambos casos. También podrd pedir la resolucién, aun
después de haber optado por el cumplimiento, cuando éste resultare imposible.

El Tribunal decretard la resolucion que se reclame, a no haber causas justificadas que le autoricen para
sefialar plazo.

Esto se entiende sin perjuicio de los derechos de terceros adquirentes, con arreglo a los
articulos 1.295 y 1.298 y a las disposiciones de la Ley Hipotecaria.

¢ Articulo 1266.

Para que el error invalide el consentimiento, deberd recaer sobre la sustancia de la cosa que fuere objeto
del contrato, o sobre aquellas condiciones de la misma que principalmente hubiesen dado motivo a
celebrarlo.

El error sobre la persona sélo invalidard el contrato cuando la consideracion a ella hubiere sido la causa
principal del mismo.

El simple error de cuenta slo dard lugar a su correccion.

7 Se ha realizado el examen de los antecedentes histéricos conforme a los periodos considerados
por MORALES MORENO, A. M.: Derecho Romano, Derecho Histérico Espafiol y Codificacion. “El
alcance protector de las acciones edilicias”, en ADC, tomo XXXIII, 1980, pgs. 594 a 623.

8 Derecho Romano Privado, 9% ed., Dykinson, Madrid, 2000, pgs. 680 y ss.
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i) A la entrega de la cosa vendida.

ii) A responder en caso de:

a. Dolo en el cumplimiento de su obligacidn; se plantea igualmente
como posible que en el Derecho Clasico el vendedor estuviera
asimismo obligado a responder en caso de culpa.

b. Eviccién cuando el comprador fuera vencido en juicio por el
verdadero propietario.

c. Vicios ocultos en la cosa.

Tomando como referencia la descripcion del régimen de la compraventa en
el Derecho Romano realizada por GARCIA GARRIDO, para el ejercicio de estas
obligaciones se establecian determinadas acciones', las cuales posibilitaban al
comprador exigir del vendedor el cumplimiento de las mismas:

i) La “actio empti”!":

° Conforme a D'ORS Y PEREZ-PEIX, A., tres son las etapas historicas en las que dividir el Derecho
Romano: la época arcaica, la clasica y la post-clasica, siendo la mas relevante la época clasica
que versa del afio 130 a. C. al 230 d. C. y coincide con el apogeo del imperio romano. Este
periodo clasico se divide a su vez en la primera etapa clasica (del 130 al 30 a. C.), en la etapa
clasica alta o central (del 30 a. C. al 130 d. C) y en la etapa clasica tardia (del 130 al 230 d. C.).
Derecho Privado Romano, 82 ed., Ediciones Universidad de Navarra, S.A., Pamplona, 1991, pgs. 34
a 36.

10 A los efectos de dar una correcta exposicion del desarrollo del régimen de los vicios ocultos
hasta nuestros dias, se debe hacer ahora referencia a la figura de la “actio doli”, accién que
posteriormente serd referida con ocasion del andlisis de las acciones edilicias en el Derecho
Histérico Espafiol. En el Derecho Romano, aquella persona que hubiera sido victima en un
negocio juridico del dolo ejercido por su contraparte, podia recurrir a la "actio de dolo", de
caracter penal y subsidiaria, para el recobro del valor del perjuicio sufrido, conforme a D’ORS Y
PEREZ-PEIX, A., op. cit., pgs. 436 y 437.

11 GARCIA GARRIDO, M., op. cit., pg. 679.
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Por el consentimiento dado por comprador y vendedor, el primero venia
habilitado para ejercitar la “actio empti” (accién de compra) y el segundo para
el uso de la “actio venditi”'? (accidon de venta).

Con la “actio empti” el comprador podia reclamar tanto la cosa vendida
como que se le mantuviese en el disfrute pacifico de lo adquirido (“habere
licere”) cuando ocurria que el vendedor de la cosa no ostentaba la propiedad de
lo vendido y el comprador era reclamado por el verdadero propietario de tal
bien. En caso de que después de convenido el contrato, la cosa produjera frutos
o diera acrecimientos, el vendedor venia obligado a su entrega al comprador.

Si bien ésta fue la configuracion inicial de la “actio empti”, la ultima
jurisprudencia cldsica admitié que por tal accion adicionalmente también se
pudiera exigir la garantia por eviccion, que anteriormente tan solo se podia
ejercer a través de la “actio ex stipulatio” cuando se hubiera previsto tal
garantia en una estipulacion; esta jurisprudencia entendié que la garantia por
eviccion formaba parte natural de la compraventa y por dicha causa se entendio
procedente que tal garantia pudiera exigirse a través de la “actio empti”*.

ii) Las acciones edilicias sobre vicios ocultos'*:

12UJLPIANO, Digesto 19.1.13.19° pr.

§ 19.- La accion de venta compete al vendedor para conseguir aquello que por el comprador debe ddrsele.
Segun traducciéon de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo I, 1% ed.,
Editor Jaime Molinas, Barcelona, 1889, pg. 938.
<http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/2/600/44.pdf>, consultado a 19 marzo, 2013.

13 GARCIA GARRIDO, M., op. cit., pg. 697. En mismo sentido D’ORS Y PEREZ-PEIX, A., op. cit., pg.
547.

14 GARCIA GARRIDO, M., op. cit., pgs. 698 a 700.
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Las siguientes situaciones se han presentado por D’ORs Y PEREZ-PEIX!®* como
antecedentes de este régimen de las acciones edilicias:

a. Se senala que, con anterioridad a que los Ediles Curules
desarrollaran el régimen de las acciones edilicias, junto con la
estipulacion por la que se establecia la garantia por eviccion se
procedia a declarar por otra estipulacion que el bien vendido
carecia de defectos o a manifestar expresamente que dicho bien
tenia determinadas cualidades, de modo que, en caso de
incumplirse esta ultima estipulacion, a través de la “actio incerti”
el comprador podia exigir una indemnizacion al vendedor por el
interés frustrado.

b. Igualmente, en la venta con mancipacién, cuando el vendedor
realizaba una determinada declaracion sobre la medida del fundo,
en caso de que quedara defraudado el comprador éste podia
utilizar la “actio de modo agri”® por el valor del interés mermado;
adicionalmente se sefiala que por la “actio empti” se podria exigir
la disminucion del precio o la resolucion del contrato cuando i) se
incumplieran los “dicta” o reconocimientos expresamente

realizados por el vendedor sobre las cualidades del objeto

15 Op. cit., pg. 549.

16 En este sentido GARCIA GARRIDO, M., entiende que ante la declaracion realizada sobre las
medidas del fundo, las cualidades de lo vendido o la ausencia de defectos, en caso de quedar
defraudado el comprador, éste podria acudir a la “actio de modo agri” y a la “actio auctoritatis”.
Op. cit., pg. 698.
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vendido o la ausencia de defectos o ii) se produjera en el
comprador un engano intencionadamente causado por el
vendedor; la posibilidad de la resolucion se limitaba a los casos en
que el comprador probaba que, de haber conocido el defecto, no
hubiera adquirido el producto.

Con estos antecedentes, los Ediles Curules desarrollaron el régimen del
saneamiento por vicios ocultos para regular en los mercados la compraventa de
esclavos y animales'’; el comprador que acudia al mercado a adquirir uno de
estos bienes se encontraba en posicion de inferioridad frente al vendedor, de ahi

que se desarrollara este régimen de especial proteccién para el comprador. Los

17 ULPIANO, Digesto 21.1.1.1%y 2° pr.

1. ULPIANO; Comentarios al Edicto de los Ediles Curules, libro 1. — Escribe Labedn, que el Edicto de los
Ediles Curules sobre las ventas de bienes se refiere tanto a las de los que son inmuebles, como a las de los
que son muebles 6 semovientes.

§ 1.- Dicen los Ediles.- “Los que venden esclavos, hagan sabedores a los compradores de la enfermedad o
vicio que cada uno tenga, si alguno es fugitivo 6 vagabundo, ¢ si no esta exento de noxa; y expresen todas
estas cosas claramente y con verdad, cuando se vendieren estos esclavos. Mas si contraviniendo esto
hubiese sido vendido un esclavo, o lo hubiese sido contra lo que se hubiere dicho ¢ prometido, cuando se
vendiese, por lo que se dijere que debe respondérsele daremos accion al comprador, y a todos a quienes
corresponde el negocio, para que sea devuelto el esclavo. Mas si en algo hubiere sido deteriorado después
de la venta y de la entrega por culpa del comprador, de su familia, 6 de su procurador, o si de él hubiere
nacido, 6 se hubiere adquirido algo después de la venta, y si alguna otra cosa se la hubiere agregado en él
acto de la venta, ¢ si por esta hubieren ido algunos frutas a poder del comprador, para que restituya todas
estas cosas. Asimismo para que si él hubiere prestado algunas accesiones, las reciba. De igual modo, si
algiin esclavo hubiere cometido fraude capital, o hecho alguna cosa para procurarse la muerte, 6 hubiere
sido echado d la arena para luchar con las fieras, exprésese todo esto en la venta; porque por estas causas
daremos accion. Ademds de esto, daremos accion, si se dijere que contra esto vendio alguien d sabiendas
con dolo malo”.

§ 2.- La causa de proponer este Edicto es poner coto d las falacias de los vendedores, y amparar a los
compradores, cualesquiera que hubieren sido engafiados por los vendedores; pero sepamos que el vendedor,
aunque haya ignorado lo que mandan los Ediles que se haga, debe no obstante quedar obligado. Y esto no
es injusto, porque pudo saberlo el vendedor, y porque nada importa al comprador por qué sea engafiado, si
por ignorancia, 6 por astucia del vendedor.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, I, Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo II, 12 ed.,
Editor Jaime Molinas, Barcelona, 1892, pgs. 35 y 36.
<http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/2/601/3.pdf>, consultado a 19 marzo, 2013.
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Ediles Curules, que tenian jurisdiccion para dirimir las controversias surgidas
con razén del comercio en los mercados publicos, exigieron en su Edicto que el
vendedor realizara una “stipulatio duplae” conforme a un formulario que
adoptaron declarando las enfermedades o defectos morales y/o fisicos que
presentaba el elemento vendido, debiendo pronunciarse asimismo sobre la
posible comision del esclavo vendido de actos que podian dar lugar a la

responsabilidad noxal'®; al vendedor se le hacia responder por el defecto grave'

18 Conforme a D’ORS Y PEREZ-PEIX, A., por la “actio noxalis”, cuando un sujeto causaba dafio a
otro, la persona de quien dependiera el esclavo o hijo causante del dafio podia optar por pagar
la pena correspondiente o por la entrega de aquel causante del dafio a quien resulté danado.
Op. cit., pg 293.

19 ULPIANO, Digesto 21.1.1.72 - 9° pr.

§ 7.- Pero se ha de saber, que en Sabino se halla definida asi la «enfermedad»: habito de algiin cuerpo
contra lo natural, el cual hace su uso menos apto para aquello para lo que 1a naturaleza nos dio la sanidad
de aquel cuerpo. Mas esto puede acontecer unas veces en todo el cuerpo, otras en parte de él -porque es
enfermedad de todo el cuerpo, por ejemplo, la tisis, la fiebre, y de una parte, como la ceguera, aunque el
esclavo haya nacido asi-, y el vicio difiere mucho de la enfermedad, como si alguno fuera tartamudo,
porque este mds bien es defectuoso, que no estd enfermo. Yo opino que los Ediles para quitar dudas dijeron
dos veces lo mismo respecto de la misma cosa, para que no quedase duda alguna.

§ 8.- Por consiguiente, si hubiere habido algiin vicio ¢ enfermedad tal, que impida el uso y el servicio del
hombre, dard lugar d la redhibicion, con tal que hayamos tenido presente, que cualquier cosa sumamente
leve no hace ciertamente que sea considerado enfermo o defectuoso. Por lo tanto, una ligera calenturilla, o
una cuartana antigua, pero que sin embargo puede ya despreciarse, o una pequefia herida, no contiene en
si ninguna culpa, porque no se haya declarado, porque estas cosas pudieron despreciarse, y asi por ejemplo
expresamos quiénes se dicen enfermos o defect10sos.

§ 9.- Preguintase Viviano, si un esclavo que estd entre los fandticos, no perdiera siempre la cabeza, y
hubiese profetizado algunas cosas, se considerard no obstante sano; y dice Viviano, que sin embargo este
estd sano; porque dice, que nosotros no debemos entender que algunos estdn menos sanos por defectos del
espiritu; de otra manera, dice, sucederia que por esta razén negariamos que muchos hasta lo infinito
estaban sanos, por ejemplo, el ligero, el supersticioso, el iracundo, el contumaz, y los que tienen algunos
otros defectos semejantes del espiritu, porque mds bien se promete respecto a la sanidad del cuerpo, que
respecto a los defectos del dnimo. Pero a veces, dice, el defecto corporal llega hasta el espiritu y lo vicia,
como aconteceria en el loco, porque aquel le hubiere provenido de calenturas. ;Luego que se dird, si el
defecto del espiritu fuera tal, que debiera ser exceptuado por el vendedor, y sabiéndolo el vendedor no lo
hubiese manifestado? Que queda él obligado por la accion de venta.

Segun traduccién de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo 1I, op. cit.,
pgs. 36 'y 37.
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que disminuia el valor o la utilidad del esclavo o animal vendido, siempre que
fuese oculto®, anterior a la venta e ignorado por el comprador?!.

En caso de presentarse dicho vicio oculto el comprador podia optar
alternativamente por el uso de:

a. La “actio redhibitoria” para la resolucion del contrato,
restituyéndose la cosa y el precio pagado, accion a ejercitarse en el
plazo de dos meses (para el caso en que el vendedor se hubiera
negado a realizar la estipulacion) o en el de seis meses (para el
caso en que el vicio se hubiera excluido en la declaracion realizada
por el vendedor o resultara que el bien no tenia las cualidades
declaradas)?.

b. La “actio aestimatoria” o “quanti minoris” por la que se procedia

a la rebaja o a la reduccién del precio correspondiente al menor

20 ULPIANO, Digesto 21.1.1.6.

§ 6. Si se conociera el vicio ¢ la enfermedad del esclavo, como muchas veces suelen manifestarse los
defectos por algunas sefiales, puede decirse que no tiene aplicacion el Edicto; porque solamente se ha de
atender d esto, 4 que no sea engaiiado el comprador.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, L., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo II, op. cit., pg.
36.

21 PAPIANO, Digesto 21.1.54.

54. PAPIANO; Respuestas, libro 1V.- No hd lugar 4 la accién redhibitorio, si hubiese huido el esclavo
comprado con buenas condiciones, que antes habia huido.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, L., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo 11, op. cit., pg.
59.

22 GAYO, Digesto 21.1.28.

28. GAYO; Comentarios al Edicto de los Ediles Curules, libro 1. Si el vendedor no diera caucion de las
cosas que se contienen en el Edicto de los Ediles, prometen contra él la accion redhibitoria dentro de dos
meses, 0 la de cuanto importe al comprador, dentro de seis meses.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, L., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo II, op. cit., pg.
48.
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valor del objeto vendido®; esta accion debia ejercitarse en el plazo
de un afio o de seis meses dependiendo si el vendedor hubiera
prestado o no la caucion estipulatoria.

Debe referirse la diversidad de jurisdicciones existentes en el Derecho
Romano: mientras que los Ediles Curules podian juzgar en su jurisdiccion
exclusivamente las acciones por ellos creadas, entre las cuales cabe incluir a
estas acciones edilicias, al Pretor unicamente se posibilitaba conocer en su
jurisdiccion de las acciones civiles (la “actio empti”, por ejemplo) y de las
pretorias de su propia creacion; de esta manera, la “actio empti” no podia
ejercitarse ante los Ediles ni las acciones edilicias ante el Pretor?.

Dicha limitacion del ejercicio de acciones en una determinada jurisdiccion es
la posible razén de que se expandieran ambos regimenes, la “actio empti” y las
acciones edilicias: de una parte se senala® que la jurisprudencia del siglo I d.C.
admitié que por la “actio empti” se pudiera reclamar la resolucion del contrato
o la reduccidon del precio correspondiente, teniendo como ventaja la “actio

empti” la no sujecion a plazo alguno al ser una accion perpetua; de otra parte,

23 ULPIANO, Digesto 19.1.13.12 pr.

§ 1.-Asimismo, el que vendié un esclavo ladrén ¢ fugitivo, si verdaderamente d sabiendas, deberd
responder de cuanto le importd al comprador no ser engafiado; pero si lo hubiere vendido ignordndolo, se
obliga ciertamente respecto al fugitivo d cuanto por menos lo hubiese de haber comprado, si hubiese sabido
que era fugitivo, y en Cuanto al ladron no se obliga. La razén de la diferencia es, que ciertamente no es
licito tener al fugitivo, y el vendedor se obliga por razén de cuasi eviccion, pero podemos tener al ladron.
Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo 1, op. cit., pgs.
935y 936.

2 MORALES MORENO, A. M., op. cit., pg. 596.

25 GARCIA GARRIDO, M., op. cit., pgs. 700 y 701.
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se afirma* que Justiniano amplié el régimen por vicios ocultos a los bienes
inmuebles, al igual que se amplio la “actio empti” ya que a través de dicha
accion se paso a poder solicitar la indemnizacién por vicios ocultos.

b) Derecho Histdrico Espariol.

El eje fundamental sobre el que gira el Derecho Histdrico Espafiol, periodo
que versa entre la redaccion de los textos del Derecho Romano y la Codificacion
dada en Espana en el siglo XIX, se centra en Las Partidas, texto el cual se ha
considerado como la norma basica para el analisis de la legislacion espafiola en
tal periodo. Tres han sido los caracteres que se han destacado en la regulacion
de Las Partidas sobre los defectos del bien adquirido en una compraventa?®:

i) El comprador que arrendaba o adquiria un bien podia ejercitar
determinadas acciones en su defensa cuando concurrian en el objeto del
contrato gravamenes o vicios ocultos, acciones las cuales, en ocasiones, eran
enumeradas de forma concreta.

ii) No existia un régimen juridico tnico de vicios ocultos dada la
presencia de un régimen diferente para la compraventa de animales (Partida
5.5.63%) y otro para la venta de siervos (Partida 5.5.64%°); no se establecié un

régimen especifico para la venta de bienes muebles.

26 D’ORS Y PEREZ-PEIX, A., op. cit., pg. 551.

27 MORALES MORENO, A. M., op. cit., pgs. 601 y 602.

28 Partida 5.5.63.

Como se puede desfacer la véndida si el vendedor encubre la servidumbre, op el cienso o la maldat que
habie en la cosa que vendio.

Casa ¢ torre que debe servidumbre d otra 6 que fuese tributaria vendiendo un home d otro, callando el
vendedor et non apercibiendo dello 4 aquel que la compraba, por tal razon como esta puede desfacer el
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iii) No se calificaban ni denominaban las acciones a ejercitar por el
comprador; simplemente se describian sus efectos.

En este periodo se continuaba diferenciando el régimen de las acciones
edilicias de los sistemas de la “actio doli” y de la “actio empti”:

i) A la “actio doli” se le atribuye un caracter independiente y distinto que a
las acciones edilicias®.

ii) Aligual que se ha senalado en el Derecho Romano, se manifiesta’' que en
el Derecho Histérico Espafiol (a pesar de la diferenciacién de acciones) se
reconoce una superposicion de regimenes entre la “actio empti” y las acciones
edilicias ya que el campo de aplicacion de cada accién se amplio hasta abarcar
el mismo supuesto de hecho pudiendo ejercitarse las mismas acciones con el
objeto de resolver la compraventa u obtener la devolucién del exceso de precio

pagado; se trata de encontrar una diferencia entre ambas figuras en el plazo de

comprador la véndida, et es tenudo el vendedor de tornarle el prescio con todos los dafios et los
menoscabos quel vinieron por esta razon. Otrosi decimos que si vendiese un home & otro algunt campo 6
prado que sopiese que criaba malas yerbas et dafiosas para las bestias que las paciesen, et quando lo
vendiese se callase que lo non quisieese decir al comprador, que es tenudo el vendedor por ende de tornar
el prescio al comprador con todos los dafios quel vinieron ende; mas si esto non sopiese el vendedor
quando lo vendid non serie tenudo de tonar mas del prescio tan solamente.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, tomo III, Real Academia de la Historia,
Madrid, 1807, pg. 207. <http://fama2.us.es/fde/lasSietePartidasEd1807T3.pdf>, consultado a 19
marzo, 2013.

» Partida 5.5.64.

Cdmo se puede desfacer la véndida del siervo, si el vendedor encubre la tacha 6 maldat dél.

Tacha 6 maldat habiendo el siervo que un home vendiese d otro, asi como si fuese ladron, 6 hobiese por
costumbre de foir a su sefior o otra maldat semejante, destas, si el vendedor sabie esto et non lo dixo al
comprador, tenudo es de rescebir el siervo, et tornarle el prescio con los dafios et los menoscabos quel
vinieron ende: et si non lo sabie, debe fincar el siervo al comprador. Pero tenudo es el vendedor de tornarle
tanta parte del prescio quanto fuere fallado en verdad que valie menos por razon de aquella tacha. Eso
mesmo decimos que serie si el siervo hobiese alguna enfermedat mala encubierta.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pg. 207.

30 MORALES MORENO, A. M., op. cit., pg. 615.

31 MORALES MORENO, A. M., op. cit., pgs. 610 a 612.
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ejercicio de cada régimen: mientras las acciones edilicias se consideraban
temporales, la “actio empti” se entendia que tenia cardcter permanente
pudiendo ser ejercitada en cualquier momento.

El hecho de que se pasara a entender que el plazo para ejercitar las acciones
de saneamiento por vicios ocultos comenzaba a computarse en el momento en
el que por el comprador se descubria el vicio (y no en el momento de la venta),
junto a la ampliacion del ambito objetivo de dichas acciones edilicias (se
entendidé que se podian ejercer dichas acciones en la compraventa de bienes
inmuebles y muebles, y en toda clase de animales y esclavos), provoco que se
generalizara el ejercicio de las acciones edilicias en detrimento de la “actio
empti”, accion que dadas estas circunstancias comenzo a perder interés para el
estudio de la doctrina.

¢) Codificacion.

Del Derecho Histérico a través de la Codificacion®? se llego a la regulacion

que a dia de hoy se encuentra vigente en materia de vicios ocultos, esto es, a los

articulos 1484 y concordantes del CC.

32 Se adopta la acepcion del término Codificacién expuesta por ROCA GUILLAMON, J., quien
describe como tal al fendmeno surgido a partir del siglo XIX el cual supone una renovacion del
orden juridico y de la forma de manifestaciéon de tal orden por la que el Derecho pasa a
concretarse principalmente en los codigos. “Codificacion y crisis del derecho civil”, en Anales de
derecho, Ne 8, 1985, jo1:8 9.
<http://dialnet.unirioja.es/servlet/articulo?codigo=53030&orden=352928&info=link>, consultado
a 3 de octubre, 2014.
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Se destacan® como principales rasgos de la regulacion de los vicios ocultos
en la Codificacion (que luego tendran su reflejo en el Coédigo Civil) los
siguientes:

i)  Desaparece el doble sistema de acciones de la “actio empti” y de las
acciones edilicias, determindndose exclusivamente la posibilidad de ejercitar las
acciones edilicias.

ii) Se crea un sistema especial para los vicios ocultos en la venta de
animales que acabard configurando el régimen determinado por los articulos
1491 y siguientes del CC.

iii) Se produce una reduccion en los plazos de ejercicio de las acciones
edilicias. Asi el plazo de ejercicio determinado por la Partida 5.5.65% para los
vicios ocultos en las ventas de animales (que se generalizd segin la doctrina a
otros objetos®) de seis meses para la accion redhibitoria y de un ano para la

estimatoria, se redujo hasta el plazo comun determinado por la actual

33 MORALES MORENO, A. M., op. cit., pgs. 621 a 623.

3 Partida 5.5.65.

Cdémo se puede desfacer la véndida del caballo 6 de otra bestia, si el vendedor non dice ¢ encubre la tacha ¢
maldat dél.

Caballo, 6 mulo ¢ otra bestia vendiendo un home d otro que hobiese alguna mala enfermedad 6 tacha por
que valiese menos, si lo sabe el vendedor quando la vende, débelo decir; et si lo non dice, luego quel
comprador entendiere aquella enfermedat 6 tacha fasta seis meses quel comprador entendiere aquella
enfermedat 6 tacha fasta seis meses puédela tornar al vendedor et cobrar el prescio que dio por ella, et el
vendedor es tenudo de la rescebir, et tornarle el prescio maguer non quiera. Et si fasta los seis meses non
demandase el prescio, después non lo podrie demandar, et fincarie la véndida valedera, como quier que
fasta un afio pueda el comprador facer demanda & aquel quel vendid la bestia quel peche 6 le torne tanta
parte del prescio quanto fallasen en verdat que valie menos por razon de la tacha 6 de la enfermedat que
era en ella; et destos plazos adelante non podrie el comprador facer ninguna destas demandas. Et este
tiempo de los meses et del afio sobredicho se debe comenzar d contar desde el dia que fue fecha la véndida.
Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pg. 208.

3% MORALES MORENO, A. M., op. cit., pg. 607.
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regulacion del CC (articulo 1490) de seis meses, el cual comienza a discurrir
desde la entrega de la cosa vendida.

iv) Se considera el comportamiento doloso del vendedor a través de las
previsiones del art. 1486.I1 del CC* (se habia afirmado que en el Derecho
Historico Espanol el dolo del vendedor debia considerarse como una figura
independiente y distinta de las acciones edilicias).

GARCIA CANTEROY, resumiendo la evolucion del régimen de saneamiento
por vicios ocultos desde su origen hasta las previsiones actuales del Codigo
Civil, refiere que la normativa romana, a través de Las Leyes 64, 65 y 66 del Titulo 5.°
de la Partida 5.%, llega al Proyecto de 1851 y sufriendo el influjo del Codigo Civil francés
y de otros Codigos modernos, se plasma en el Anteproyecto de 1882-1888, antecedente
inmediato de la legislacion vigente, la cual, sin olvidar sus lejanos origenes, posee
originalidad propia en el dmbito comparativo de nuestro entorno cultural.

d) Codigo Civil.

Para una correcta comprension del presente trabajo resulta adecuado
exponer brevemente qué requisitos hoy en dia deben concurrir para la
aplicacion de tal sistema de vicios ocultos. Ya se ha manifestado que el citado

régimen se recoge en los articulos 1484 y siguientes del CC; partiendo de dicho

% Articulo 1486.11

Si el vendedor conocia los vicios o defectos ocultos de la cosa vendida y no los manifesté al comprador,
tendrd éste la misma opcién (optar por la accién redhibitoria o estimatoria) y ademds se le indemnizard de
los dafios y perjuicios, si optare por la rescision.

% “Comentario al articulo 1483 del Cddigo Civil”, en Comentarios al Cédigo Civil y Compilaciones
Forales, ALBALADEJO GARCIA, M., y DIAZ ALABART, S. (coord.), tomo XIX, 22 ed., Edersa, Madrid,
1991, pg. 350.
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articulo 1484 del CC, la jurisprudencia del Tribunal Supremo ha delimitado qué
circunstancias deben darse para aplicar tal régimen (STSS de 8 de julio de 2010 -
RJ 2010\ 6027- y de 29 de junio de 2005 -RJ 2005\ 5921-): Sistematizando la doctrina
de los preceptos del Codigo Civil y la jurisprudencia relativos al saneamiento por vicios
ocultos de la cosa vendida se pueden establecer estos principios:

a)  que el vicio consiste en una anomalia por la cual se distingue la cosa que lo
padece de las de su misma especie y calidad;

b)  que es preciso que el vicio sea anterior a la venta aunque su desarrollo sea
posterior;

c)  que es preciso que el vicio no fuera conocido por el adquirente, ni cognoscible
por la simple contemplacion de la cosa teniendo en cuenta la preparacion técnica del
sujeto al efecto;

d)  que ha de ser de tal naturaleza que haga la cosa impropia para el uso a la que la
destina o disminuya de tal modo ese uso, que de haberlo conocido el comprador no lo
hubiera adquirido o habria dado menos precio, es decir, que no se trata de que sea inuitil
para todo uso, sino para aquél que motivo la adquisicion, si nada se hubiere pactado
sobre el destino, debiendo entenderse que la cosa fue comprada para aplicarla al uso mas
conforme con su naturaleza y mas en armonia con la actividad a que se dedicaba el
adquirente (Sentencia del Tribunal Supremo de 31 de enero de 1970).

De acuerdo con el articulo 1486 del CC, la concurrencia de un vicio oculto en
las condiciones sefialadas da lugar a que el comprador pueda optar entre

desistir del contrato (accion redhibitoria), abonandosele los gastos que pago, o
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rebajar una cantidad proporcional del precio (acciéon estimatoria o “quanti
minoris”), todo ello en el plazo de seis meses, contados desde la entrega de la
cosa vendida (articulo 1490 del CC)3.
B. Régimen general del incumplimiento de las obligaciones reciprocas
(1101, 1124 y concordantes del CC).
a) Derecho Romano.

Se afirma que en el Derecho Romano no existia un régimen general del
incumplimiento de las obligaciones reciprocas en el sentido del sistema previsto
por los articulos 1101, 1124 y concordantes del CC (tampoco se reconoce
existente tal régimen en el Derecho Historico Espafiol®*). En este periodo se

reconocen ciertos antecedentes de la facultad resolutoria tacita en los contratos

% Considero necesario destacar las previsiones del articulo 1506 del CC el cual sefiala que La
venta se resuelve por las mismas causas que todas las obligaciones, y ademds por las expresadas en los
capitulos anteriores, y por el retracto convencional o por el legal. Resultan significativas las
previsiones de este precepto dado que se refiere que carece de todo contenido normativo y se limita a
proporcionar un punto de apoyo sistemdtico para justificar la inclusion de las normas dedicadas al
retracto convencional y al retracto legal dentro del Titulo dedicado al contrato de compraventa. DIEZ
So10, C. M., “Comentario al articulo 1506 del Coédigo Civil”, en Comentarios al Cédigo Civil,
BERCOVITZ RODRIGUEZ-CANO, R. (dir.), tomo VIII, 12 ed., Tirant Lo Blanch, Valencia, 2013, pg.
10662. En parecido sentido, GARCIA CANTERO, G., refiere que la formulacion de este precepto no
resulta necesaria dado que ni el recordar que la compraventa se resuelve por las causas de
extincion propias de los contratos ni la remision general realizada a las causas de extincion tiene
utilidad alguna; no sirve para extraer ninguna consecuencia juridica. “Comentario al articulo 1506
del Cédigo Civil”, en Comentarios al Codigo Civil y Compilaciones Forales, ALBALADEJO GARCIA, M.,
y DiAZ ALABART, S. (coord.), tomo XIX, 22 ed., Edersa, Madrid, 1999, VLEX-257136.

3 MORALES MORENO, A. M., op. cit., pgs. 609 y 610. FENOY PICON, N., asimismo entiende que no
es hasta el siglo XIX cuando en nuestro Derecho se reconoce con caracter general la facultad
resolutoria tacita en las obligaciones reciprocas. Falta de conformidad e incumplimiento en la
compraventa, 1* ed., Centro de Estudios Registrales, Madrid, 1996, pg. 154.
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con prestaciones sinalagmaticas (se citan*’ como tales los siguientes pasajes del
Digesto: 19.2.33%; 18.6.12%; 18.6.14.1° pr.®).

Existe un comun parecer* a la hora de considerar que en los contratos
innominados, a través de la “conditio causa data causa non secuta”, se
posibilitaba la resolucién del contrato a quien habia cumplido con sus

obligacioens, aunque se matiza que en la legislacion justinianea se limitd el uso

40 MONTES PENADES, V., “Comentario al articulo 1124 del Cédigo Civil”, en Comentarios al Cédigo
Civil y Compilaciones Forales, ALBALADEJO GARCIA, M. (dir.), tomo XV, Vol. 1% 12 ed., Edersa,
Madrid, 1989, pg. 1177.

4 AFRICANO, Digesto 19.2.33.

33. [36.] AFRICANO; Cuestiones, libro VIII.- Si hubiera sido confiscado el fundo que me hubieres dado
en arrendamiento, estds obligado por la accion de conduccion d que me sea licito disfrutarlo, aunque en ti
no consista que no me cumplas esto. A la manera que, dice, si hubiese dado en arrendamiento la
edificacion de una casa, y se hubiese hundido el solar, estards, sin embargo, obligado; porque también si
me hubieres vendido un fundo, y antes que se me entregase libre hubiere sido confiscado, te obligarias por
la accion de compra. Lo cual serd verdad solamente para que restituyas el precio, no también para que me
cumplas esto, si me importara mds, que aquel se me entregara libre. Asi, pues, opino, que se ha de
observar lo mismo también respecto a la conduccion, para que me restituyas el alquiler que yo hubiere
pagado, por supuesto, de aquel tiempo en que yo no hubiere disfrutado; y no serds obligado 4 responder de
mds por la accién de conduccion. Porque también si a tu lado colono se le prohibe disfrutar el fundo por ti,
0 por uno a quien tu puedas impedirle que lo haga, le responderds de tanto cuanto a él le hubiere
importado disfrutarlo, en lo que se comprenderd también su lucro; pero si se le impidiere por uno 4 quien
tii no pudieres prohibirselo por su mayor fuerza 6 poder, no estards obligado a nada mds que a condonarle
pension, 6 a devolvérsela.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, I, Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo 1, op. cit., pgs.
963 y 964.

#2 PAULO, Digesto 18.6.12.

12. PAULO; Epitome del Digesto de Alfeno, libro I11.- Halldndose puesto en la via piiblica, el Edil rompid
unos lechos comprados; si hubiesen sido entregados al comprador, o en el hubiese consistido que no se
entregaran, parece bien que el riesgo sea del comprador.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo 1, op. cit., pg.
925.

# PAULO, Digesto 18.6.14.1° pr.

§ 1.- Si por huerto hubiesen desaparecido materiales comprados, después que hubiesen sido entregados,
respondio que el riesgo era del comprador, y si no, del vendedor, pero que se consideran entregadas las
vigas, que el comprador hubiese sefialado.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, L., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo I, op. cit., pg.
926.

# MONTES PENADES, V., op. cit., pg. 1177. CASTAN TOBENAS, J., caracteriza dicha facultad como
excepcional. Derecho Civil Espaiiol, Comiin y Foral, tomo III, 172 ed., Reus SA, Madrid, 2008, pg.
147. MORALES MORENO, A. M., igualmente entiende que dicha atribuciéon debe entenderse como
una excepcion. “El alcance protector de las acciones edilicias”, op. cit., pg. 609.
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de dicha “conditio causa data causa non secuta” al incumplimiento culposo de
la parte contraria por aplicacion de ciertos principios romanos.

Por el contrario, en los contratos nominados, se entiende que se podia
establecer la posibilidad de resolver el contrato expresamente a través de la “lex
commisoria”#; sobre esta cuestion MONTES PENADES* sefiala que, ante la
ausencia de una figura equivalente a esta accion de resolucion tacita, debia
acudirse al pacto comisorio, si bien existian instituciones analogas:

i)  En el contrato de enfiteusis se procedia a la resolucion del mismo si el
enfiteuta incumplia con su obligacion de pago del canon durante tres afos
consecutivos o dos cuando el duefio directo se encontraba representado por la
“Sanctissima magna Ecclesia vel alia venerabilis domus” (Novela 120, Capitulo

8%).

4 MORALES MORENO, A. M., “El alcance protector de las acciones edilicias”, op. cit., pg. 609.

% Op. cit., pg. 1177.

# Novela 120, Capitulo 8:

Mas si algiin arrendatario 6 enfiteuta de alguna cosa perteneciente ya d la santisima iglesia mayor, ya a
otra venerable casa sita en cualquier lugar de nuestra republica, deteriorase la cosa que ya ciertamente
recibid, 6 que después de ahora recibiere, o no hubiese pagado durante un bienio la pension enfitéutica, que
por el se prometid, o el canon de locacion, le damos licencia a la venerable casa, por la que se hizo la
locacién o la enfiteusis, para que exija lo que se debe por el tiempo anterior, y el antiguo estado de la cosa
arrendado o dada en enfiteusis, y para que lo eche de la enfiteusis o del arrendamiento, sin que pueda
promover contra las venerables casas accién alguna por las mejoras. Mas si no hubieren querido
expulsarlo los susodichos administradores, mandamos que ciertamente se le exija lo que se conozca que
debe por el arrendamiento o la enfiteusis, y que tenga el hasta el completo del tiempo prefijado la cosa que
se le dio, y dé lo que se pactd. Mas si lo rehusara, les damos licencia a los prepédsitos de los venerables
lugares para que con los bienes del mismo procuren la indemnidad de las venerables casas, no pudiendo
tampoco en este caso pretender cosa alguna respecto a las mejoras.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo VI, 12 ed.,
Editor Jaime Molinas, Barcelona, 1889, pgs. 415 y 416.
<http://biblio.juridicas.unam.mx/libros/2/605/16.pdf>, consultado a 19 marzo, 2013.
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ii) En el contrato de arrendamiento procedia igualmente la resolucion
cuando el arrendatario no habia satisfecho durante dos afios la renta (Digesto
19.2.54.1° pr.*8, y Digesto 19.2.56%).

iii) En el contrato de sociedad la insolvencia de uno de los socios podia dar

lugar a su resolucion (Digesto 17.2.14%).

4 PAULO, Digesto 19.2.54.1° pr.

§ 1.- Se convino entre el arrendador y el arrendatario de un fundo, que durante el tiempo del
arrendamiento, el arrendatario Seyo no fuera echado del fundo contra su voluntad; y si hubiese sido
echado, que el arrendador Ticio pagase die de pena al arrendatario Seyo, o respecto de Ticio, que el
arrendatario Seyo, si dentro del tiempo del arrendamiento quisiera dejarlo, estuviera pronto d pagar
igualmente diez al arrendador Ticio y asi lo estipularon reciprocamente; pregunto, ;no pagando el
arrendatario Seyo la pension de dos afios continuos, podrd ser lanzado sin miedo a la pena? Paulo
respondio, que aunque nada se haya expresado en la estipulacién penal respecto al pago de las pensiones,
es, sin embargo, verosimil, que convinieron de este modo respecto d que no fuese expulsado el colono
dentro del tiempo prefijado, si hubiere pagado las pensiones, y cultivase como corresponde; y que por esto,
si el que no satisfizo las pensiones hubiere comenzado 4 pedir la pena, habrd de aprovecharle al arrendador
la excepcion de dolo.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo I, op. cit., pg.
968.

®PAULO, Digesto 19.2.56.

56. [59.] EL MISMO; Del Cargo de Prefecto de los Vigilantes, libro tinico.-

Cuando, por no hallarse presentes durante largo tiempo los arrendadores, y por no pagar las pensiones de
este tiempo, pretenden los duefios de almacenes y de casas abrirlos, e inventariar lo que en ellos hay, han
de ser oidos por los funcionarios puiblicos d quienes incumbe; mas en estos casos debe guardarse el término
de dos afios.

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, L., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo 1, op. cit., pg.
968.

50 ULPIANO, Digesto 17.2.14.

14. ULPIANO; Comentarios 4 Sabino, libro XXX.- Si se hubiere convenido entre los socios, que la cosa
comiin no se divida dentro de cierto tiempo, no se entiende haberse convenido no separarse de la sociedad.
Pero ;qué, si se convino esto, no separarse, serd vilido? Discretamente escribié Pomponio, que en vano se
conviene esto, porque aungue no se haya convenido, si no obstante se renunciara fuera del tiempo d la
sociedad, hay accion de sociedad; pero aunque se haya convenido no separarse de la sociedad dentro de
cierto tiempo, y se renunciara antes del tiempo, puede tener razén la renuncia, y no estard obligado con la
accién de sociedad el que renuncid por esto, porque no se le prestara cierta condicion, bajo la cual se habia
constituido la sociedad. ;O qué diremos, si de tal modo fuere injurioso y perjudicial el socio que no
convenga tolerarlo,

Segun traduccion de GARCIA DEL CORRAL, 1., Cuerpo de Derecho Civil Romano, tomo I, op. cit., pg.
870.
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b) Derecho Histdrico Espariol.

En este periodo sigue sin reconocerse la existencia de una facultad tdcita
para resolver un contrato con prestaciones sinalagmaticas cuando la contraparte
incumplia con sus obligaciones tal y como hoy prevé el articulo 1124 del CC; sin
embargo se muestran ciertas posibilidades de que una parte pueda resolver el
contrato convenido en caso de incumplimiento de la parte contraria, aludiendo
para ello a determinados pasajes de Las Partidas:

i)  Partida 5.5.38%; en este pasaje se entiende regulado el pacto de “lex
comisoria”®? (en este sentido se afirma® que en Las Partidas se vino a continuar
con las posiciones seguidas en el Derecho Romano destacandose el uso del

pacto comisorio para la resolucion de los contratos).

51 Partida 5.5.38.

Qudles posturas o pleytos que facen el vendedor et el comprador entre son valederas.

Postura o pleyto que ponen entre si el vendedor et aquel que compra la cosa dél, solo que non era contra
las leyes desde nuestro libro nin contra buenas costumbres, debe seer guardado. Otrosi decimos que si el
vendedor et el comprador ponen pleyto entre si, quel comprador pague el prescio d dia seiialado, et si non
lo pagare aquel dia que se desfecha por ende a véndida, que atal pleyto como este es valedero, et gana por
ende el vendedor la sefial o la parte del prescio quel fue dada, si al plazo nol fue fecha la paga toda o la
mayor partida Della, et desfacese la véndida. Pero con todo eso en un escogencia es del vendedor de
demandar todo el prescio, et facer que vala la véndida ¢ de revocarla teniendo para si la sefial o la parte del
prescio, sequnt que desuso es dicho, et después que hobiese escogido una destas cosas sobredichas, non se
peude después repentir de manera que dexe aquella por haber la otra. Otrosi decimos que si el comprador
hobiese rescebido algunos frutos de aquella cosa que asi hobiese comprada, que lo debe tornar al vendedor,
fueras ende si el que la vendio quisiera tornar la sefial ¢ la parte del prescio que hobiese recibido, ca
entonce non debe haber los frutos; pero si el vendedor quisiere los frutos, tenudo es de dar al comprador
las despensas que hobiese fechas en cogerlos. Otrosi decimos que si la véndida se desfeciese, et la cosa fuese
empeorada por culpa del comprador mientre que la él tovo, que es tenudo de mejorar al vendedor el
empeoramiento.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pg. 194.

52 FENOY PICON, N, op. cit., pg. 153.

5 CASTAN TOBENAS, J., op. cit., pg. 147.
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ii) Partida 5.5.58%; hay quien considera regulado en esta norma el contrato
sometido por las partes a condicion®; algan otro autor® deduce de este
precepto que en el contrato de compraventa solo cabia la resolucion en caso de
pacto.

iii) Partida 5.6.37; en esta Partida se entiende® reconocida la facultad para
resolver una permuta en caso de incumplimiento de una de las partes.

iv) Partida 5.6.5; se deduce® de tal precepto que en el contrato

innominado quien hubiera cumplido con sus obligaciones podia resolverlo

5 Partida 5.5.58.

Cdmo se puede desfacer la véndida si el comprador non guarda el pleyto que puso sobrella.

Muévense los homes a las vegadas d vender sus cosas por pleytos que les facen enante en las véndidas, 6
por cosas que les prometen, de manera que si esto non les prometiesen, dotra guisa non las querrien
vender: et por ende decimos que quando alguno vendiese su cosa sobre tal pleyto, que conviene en todas
quisas quel pleyto sea guardado; ca si lo non guardasen en la manera que fuese puesto, deshacerse hie por
ende la véndida. Mas si la véndida fuese fecha dotra guisa que la non ficiesen sefialadamiente por razon de
los pleytos, mas aveniéndose el comprador et el vendedor en la véndida, meciesen después pleytos en razon
Della, entonce valdre, et non se puede desatar maguer los pleytos non fuesen guardados; pero aquel que
fizo la postura tenudo es de complir et de emendar al otro los dafios et los menoscabos que vinieron por
razon que non guardo el pleyto que fue puesto en la véndida.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pg. 205.

55 FENOY PICON, N, op. cit., pg. 153.

% MORALES MORENO, A. M., “El alcance protector de las acciones edilicias”, op. cit., pg. 609.

57 Partida 5.6.3.

Qué fuerza ha el camio.

Tal fueza ha el camio que es fecho por palabras et con prometimiento de lo complir, que si después alguna
de las partes se quisiere repentir, la otra parte que lo quiere acabar et haber por firme, puede pedir al juez
que mande a la otra parte que cumpla el camio, o quel peche los dafids et los menoscabos quel vinieron
porque lo non quiere acabar: er d estos menoscabos atales llaman en latin interesse. Mas si el camio fuese
fecho tan solamente por palabras deciendo asi la una de las partes: quiero camiar tal cosa mia con vusco, et
la otra parte dixiese simplemente que placie sin otro prometimiento, asi como sobredicho es, entonce bien
se podrie arrepentir cualquier de las partes, et non serie tenundo de complir el camio ya comenzado que
desta manera fuese fecho. Et si por aventura el camio fuese ya comenzado d complir por fecha de alguna de
las partes, dando 6 entregando la cosa que prometiera de camiar, et la otra después deso non quisiere dar
lo que prometiera, entonce decimos que es en escogencia de aquel que lo complio de cobrar lo que dio 6 de
demandar al otro los dafios et los menoscabos que vinieron por esta razon. Et estos menoscabos se deben
judgar et pechar por jura de aquel que los debe rescebir, estimdndolos primeramiente el judgador.
Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pgs. 210 y 211.

5% FENOY PICON, N., op. cit., pg. 153.

% Partida 5.6.5.
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cuando la contraparte no hubiera cumplido aquello a lo que se obligd; se ha
defendido igualmente® que resultaba procedente resolver en tal caso el contrato
innominado, no solo de acuerdo con tal Partida 5.6.5, sino también con la

Partida 5.14.41% y la 5.14.43%.

De los pleytos que son llamados en latin contractus innominati, que han semejanza con el camio.
Contractus innominati en latin tanto quiere decir en romance como pleytos et posturas que los homes
ponen entre si que non han nombres sefialados, et son quatro maneras dellos: la primera es quando alguno
da su cosa por otra, et este es el camio de que fablamos en las leyes ante desta; la segunda es quando
alguna da su cosa d otro que non sean dineros contados porquel faga otra por ella: ca entonce decimos que
si aquel no compliese lo que prometid, en su escogencia es del otro de demandarle la cosa quel dio por esta
razon, 6 quel peche los dafios et los menoscabos que por ende rescebid, los quales deben seer creidos por su
jura con estimacion del judgador. La tercera es quando un home face d otro alguna cosa sefialada porquel
dé otra; ca si después de la hobiese fecha nol diese aquello quel habie prometido, puédelo demandar como
por razon de engario, et debel seer pechado con los dafios et los menoscabos, asi como desuso deximos. La
quarta es quando algunt home face alguna cosa d otro porquel faga aquel que la face otra por ella: et en
esta decimos que quando alguna de la partes fizo o que debie, que puede demandar d la otra que cumpla lo
que debie facer, o aquel peche los dafios et los menoscabos que rescebid por esta razon, los quales deben
seer estimados segunt sobredicho es. Mercadores son aquellos homes que sefialadamiente mas usan entre
si vender, et comprar et camiar una cosa por otra, porque las riquezas et las ganancias que facen
comprando et vendiendo las allegan, et sefialadamente en las ferias et en los mercados d menudo que los
otros logares. Onde pues que en los titulos ante deste fablemos de las véndidas et de las compras et de los
camios, queremos decir en este titutlo de los merca.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pgs. 211 y 212.

6 FENOY PICON, N., op. cit., pg. 153.

6 MORALES MORENO, A. M., “El alcance protector de las acciones edilicias”, op. cit., pg. 609.

62 Partida 5.14.41.

Quitando un home d otro alguna cosa quel debiese por otra, si non gela diese el otro, qudl dellas puede
demandar.

Quitando un home d otro el pleyto que hobiese puesto con €l por razon de alguna cosa quel debiese dar o
facer, en tal manera que por el quitamiento se obligase el otro de nuevo 4 darle 6 d facerle alguna cosa, si
este d quien quito el primero pleyto nol cumple aquello quel prometid en el segundo, en su escogencia es
del otro de facerle complir lo que prometio d postremas, 6 de demandarle que cumpla el primero pleyto en
la manera que era tenudo de lo complir ante que gelo quitase. Et non se puede excusar el otro que lo non
cumpla asi por decir que del primero pleyto fuera ya quito, pues que él fizo contra aquello que debiera dar
0 facer por el segundo pleyto por razon del quitamiento.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pg. 343.

6 Partida 5.14.43.

Como aquel que rescebid alguna cosa por facer otra, la debe tornar si non face lo que prometio.

Dan d las vegadas los homes unos d otros algunos cosas en razon de pagas sobre tal pleyto que les fagan
por aquello que reciben dellos alguna cosa: et esto serie como si un homre diese d otro maravedies 6 otra
cosa cualquier porquel aforrase algunt siervo suyo que hobiese en su poder. Et por ende decimos que pues
que la paga ha rescebida sobre tal pleyto, que es tenudo en todas guisas de facer lo que prometié 6 de
vinieron porque nol complio aquello quel prometio. Et lo que decimos en este caso ha logar en todos los
otros en que los homes reciben algona cosa en paga por otra que prometen de facer.

Extraido de Las siete partidas del Rey Don Alfonso el Sabio, op. cit., pg. 344.
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Debe mencionarse que en esta época, algunos autores® han situado el origen
de las actuales previsiones del articulo 1124 del CC, concretamente en la
doctrina desarrollada por BARTOLO en su andlisis del Derecho Candnico® y de
la infraccion de la “fides prometida” al entender que no se debe observar
lealtad a quien lealtad quebranta (“frangenti fidem non est fides servanda”); se
alega que quien prometia solo quedaba obligado bajo juramento cuando la
parte contraria cumplia con aquello a lo que se habia comprometido.

¢) Codificacion.

Se reconoce® la Codificacion como el momento en que se incorpord a
nuestro Derecho este régimen del incumplimiento en las relaciones
sinalagmaticas con apoyo en la doctrina francesa de DOMAT y POTHIER (hay

quien estima como predecesor de ambos autores a DUMOULIN quien en el siglo

¢ MONTES PENADES, V., op. cit.,, pg. 1178. MAGNO, D., Studi sul negozio condizionato, 1* ed.,
Athenaeum, Roma, 1930, pgs. 223 a 225.

65 DfEZ-PICAZO Y PONCE DE LEON, L., sin nombrar a BARTOLO, sitiia la maxima “fragenti fidem
non est fides servanda” como antecedente de la facultad de resolver las obligaciones reciprocas,
si bien declara que expresamente que el sistema de la resolucion judicial de la Codificacion no deriva
directamente del Derecho Candnico, sino del antiguo Derecho Consuetudinario francés. Fundamentos del
Derecho Civil Patrimonial, tomo II, 62 ed., Civitas, Madrid, 2008, pgs. 810 y 811.

LEVY, J. P., y CASTALDO, A., explican que la resolucién por incumplimiento en los contratos con
obligaciones reciprocas se considera implicita en la jurisprudencia del Parlamento Francés en el
s. XIV; sin embargo sigue siendo confusa dicha figura dado que la delimitacion de la nulidad no
es clara. Estos autores defienden que desde finales del s. XII, se ha venido repitiendo el
principio “fragenti fidem fides non est servanda” de forma que el consentimiento se produce en
los contratos bajo la condicidn tacita “si fides servetur”. Sefialan a DUMOULIN, C., como la
persona que acomodo la jurisprudencia referida y la doctrina al mantener que cualquier
contrato, tipico o atipico, contiene tdcitamente un pacto resolutorio. Histoire du Droit Civil,
Dalloz, Paris, 2002, pg. 833.

% MORALES MORENO, A. M., “El alcance protector de las acciones edilicias”, op. cit., pg. 609.
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XVI habria ya reconocido tal facultad tdcita para resolver los contratos
innominados®).

En nuestro Derecho se defiende®® que, partiendo del Ordenamiento de
Alcald, en el Codigo de Comercio de 1829 ya se previd en una norma la
facultad resolutoria tacita para el contrato de compraventa (el articulo 363 de
dicho Cddigo senalaba que Cuando el vendedor no entregare los efectos vendidos al
plazo que convino con el comprador, podrd ése pedir la rescision del contrato, 6 exigir la
reparacion de los perjuicios que le sigan por la tardanza, aun cuando ésta proceda de
acciones imprevistos), generalizdndose posteriormente la facultad resolutoria
para cualquier contrato con obligaciones sinalagmaticas (muestra de ello es que
establecid tal facultad en 1889 en las previsiones del articulo 1124 del vigente
Codigo Civil).

Por determinados autores™ se defiende que la jurisprudencia anterior al
Codigo Civil ya considero la posibilidad de resolver los contratos en caso de

incumplimiento de una de las partes en un contrato bilateral (se ha llegado a

6 SALVADOR CODERCH, P., “Constitucion espafiola, compilacién catalana y derecho supletorio:
Comentario a la Sentencia del Tribunal Supremo de 27 de febrero de 1985”, en ADC, tomo
XXXIII, 1985, pg. 748.

6 MORALES MORENO, A. M., “El alcance protector de las acciones edilicias”, op. cit., pgs. 609 y
610.

0 Extraido de Cdédigo de Comercio, Oficina de L. Amarita, Madrid, 1829, pg. 164.
<http://books.google.es/books?id=hZVmLthiZocC&printsec=frontcover&hl=es&source=gbs_ge_
summary_ré&cad=0#v=onepage&q&f=false>, consultado a 19 marzo, 2013.

70 CASTAN TOBENAS, ., op. cit., pg. 147. SALVADOR CODERCH, P., op. cit., pgs. 749 y 750. FENOY
PICON, N., op. cit., pg. 154. GOMEZ DE LA SERNA, P. y MONTALBAN, J. M., defienden tal posicion
aludiendo a una Sentencia de 29 de Enero de 1867 (no se especifica que tribunal emite tal
resolucion) la cual indica que Todo contrato del que nacen obligaciones reciprocas, cuando por uno de
los contratantes se falta 4 su cumplimiento, no es obligatorio respecto del otro. Elementos de Derecho
Civil y Penal de Espafia, tomo II, 142 ed., Libreria de Gabriel Sanchez, Madrid, 1886, pg. 220.
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plantear el que la jurisprudencia antigua francesa entendiera procedente
resolver tdcitamente los contratos con obligaciones reciprocas, facultad
derivada de la aplicacion de la “lex commisoria” romana, atin en el caso de que
no se hubiera establecido tal pacto comisorio, si bien tal planteamiento se ha
descartado™).

En cualquier caso, la doctrina de la Codificacion ya reconoce el posible
ejercicio de tal facultad técita resolutoria; sirvan como ejemplos de tal postura
las posiciones mostradas por dos autores:

i)  De un lado, asi se manifiesta GARCIA GOYENA”? a propdsito del articulo

1042 del Proyecto de Codigo Civil de 18517 Nuestro articulo 1042 ilustra
y fija este pago vago y oscuro en Derecho Romano y Patrio: la condicion
resolutoria va implicita, y se sobreentiende en todos los contratos bilaterales,
porque se presume que ninguno quiere quedar obligado sino en el caso de que

la otra parte cumpla su obligacion.

7t MAGNO, D., op. cit., pgs. 223 y 224.

72 Concordancias, motivos y comentarios del Cédigo civil espafiol, tomo III, Maxtor, Valladolid, 2010,
pPg- 80.
<http://books.google.es/books?id=ZzOtiyfC3zQC&pg=PA80&dq=set+sobreentiende+que+todos+l
ost+contratos+bilaterales&hl=es&sa=X&ei=F48wUZjzCYW5hAeqx4G4Dwé&redir_esc=y#v=onepa
ge&qg=se%20sobreentiende%20que%20todos%20los%20contratos%20bilateralesé&f=false>,
consultado a 19 marzo, 2013.

73 Articulo 1042.

La condicién resolutoria va siempre implicita en los contratos bilaterales, para el caso de que una de los
contratantes cumpliere su obligacion.

El perjudicado podrd escoger entre exigir el cumplimiento de la obligacién o la resolucion del contrato,
con el resarcimiento de dafios y abono de intereses, pudiendo adoptar este segundo medio aun en el caso de
que, habiendo elegido el primero, no fuera posible el cumplimiento de la obligacion.

El tribunal decretard la resolucién que se reclame, a no haber causas justificadas que le autoricen para
sefialar plazo.

Extraido de GARCIA GOYENA, F., op. cit., pg. 79.

43



ii) De otro, GOMEZ DE LA SERNA y MONTALBAN" establecen que dentro de
las condiciones resolutorias (aquellas donde la intencion de los contratantes que la
ponen, no es de suspender la ejecucion de lo convenido sino solo obligar al acreedor d
devolver lo que recibid, cuando se verifique la condicién) se encuentra la condicion
resolutoria tdcita, que se debe considerar sobreentendida dado que resulta
inherente a la naturaleza de los contratos, reconociendo expresamente la
existencia de una regla general en los contratos bilaterales, segtin la cual, cada parte se
reputa obligada bajo la condicion resolutoria de que la otra cumpla lo pactado.

d) Cadigo Civil.

Al igual que se hizo con el régimen de las acciones edilicias, resulta
necesario exponer brevemente el régimen aplicable del articulo 1124 del CC en
lo que respecta a la facultad resolutoria tacita en los contratos con prestaciones
sinalagmaticas: ante el incumplimiento de una de las partes que convinieron un
contrato con obligaciones reciprocas, aquel que cumplié con sus obligaciones
puede solicitar de la contraparte que faltdé a las suyas el cumplimiento del
contrato o la resolucién del mismo, junto con el resarcimiento de dafios y abono
de intereses en ambos casos, siempre que se den los requisitos determinados
por la jurisprudencia (por todas, la STS de 28 de junio de 2012 -RJ 2012\ 8603-);
se exige para la viabilidad de la accién resolutoria, segin reiterada doctrina
jurisprudencial, conforme a lo dispuesto en el articulo 1124 del Cddigo Civil, de la

concurrencia de los siguientes requisitos:

74 Op. cit., pg. 220.
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1) La existencia de un vinculo contractual vigente entre quienes lo concertaron;

2) La reciprocidad en las prestaciones estipuladas en el mismo, asi como su
exigibilidad;

3) Que la parte demandada haya incumplido de forma grave las obligaciones que le
incumbian, estando encomendada la apreciacion de este comportamiento incumplidor al
libre arbitrio judicial;

4) Que semejante resultado se haya producido como consecuencia de una conducta
de este que de modo indubitado, definitorio e irreparable lo origine, conducta que
tradicionalmente se definia como deliberadamente rebelde;

5) Que no se trate de obligaciones que, estando incorporadas a un contrato, tenga
puro cardcter accesorio o complementario, con relacion a las prestaciones Yy
contraprestaciones que constituyan el objeto principal del contrato, y

6) Que el accionante no haya incumplido las obligaciones que le concernian
contractualmente, salvo si ello ocurriera como consecuencia del incumplimiento anterior
de su contratante, pues la conducta de este es lo que motiva el derecho resolutorio de su
adversario y lo libera de su compromiso.

C. Error que invalida el consentimiento previsto en el articulo 1266 del
CC.
a) Derecho Romano.

En el Derecho Romano se dio un tratamiento diferenciado al error en el

consentimiento y a los vicios ocultos; dentro de este error, se distinguia entre el

error en la sustancia y el que afectaba a las cualidades en la cosa, ofreciéndose
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un régimen diverso a ambas figuras: el error en la sustancia daba lugar a la
nulidad del contrato mientras que el error en las cualidades no producia tal
efecto”.

Atendiendo a los postulados planteados por MORALES MORENO’, las
previsiones del articulo 1266 del CC que regulan actualmente el error en el
consentimiento se inspiran en el pasaje del Digesto sobre el “error in
substantia” (18.1.9.2° pr.). Se mantiene que ULPIANO reconocia en tal precepto
que el “error in substantia” podia provocar la nulidad de la compraventa”.

MORALES MORENO en su anadlisis recurre a los trabajos realizados por
MIQUEL GONZALEZ DE AUDICANA mostrando su conformidad con lo afirmado
por este ultimo sobre el error en la sustancia: partiendo del entendimiento de
que para ULPIANO los términos “materia” y “substantia” resultaban sinénimos
afirma que los romanos no enfocaron el problema del error in substantia como un error
en los motivos, sino como un error que determina la falta de identidad del objeto’; en
este sentido, MORAL